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Marktbericht

Flensburg | Kreis Schleswig-Flensburg | Frithjahr 2026

Zinsentwicklung : .. :
............................................... Wir suchen Immobilien in Threr Gemeinde

Das Zinsumfeld hat sich zu
Beginn des Jahres 2026
gegeniber dem Jahresende
2025 insgesamt nicht deutlich
verscharft, bleibt aber ein

/
entraler Faktor fur
ZKaufentscheidun;en. Die I a | I. e n e
Europaische Zentralbank a S I I I u S S e n

beliel ihre Leitzinsen im Marz asmussen-immobilien.de
2026 unverandert. Gleichzeitig
wirken héhere Energiepreise

Immobilien im Blut seit 1981

und ein unsicheres
weltwirtschaftliches Umfeld

démpfend auf die Hoffnung Der Immobilienmarkt in Flensburg und im Kreis Schleswig-
st sl slinerce Flensburg zeigt sich im Frihjahr 2026 insgesamt stabil,
Finanzierungskosten. Fiir zugleich aber deutlich anspruchsvoller als in den
e s amier hedenten Niedrigzinsjahren. Nach der Marktberuhigung der
das: Finanzierungen sind vergangenen Jahre hat sich die Lage im Verlauf des Jahres
weiterhin grundsatzlich 2025 spurbar gefestigt. Diese Entwicklung setzt sich auch im
darstellbar, werden aber ersten Quartal 2026 fort. Kaufinteressenten sind weiterhin
deutlich genauer kalkuliert als vorhanden, entscheiden heute jedoch deutlich selektiver,
noch in den Niedrigzinsjahren. rechnen genauer und legen mehr Wert auf Lage, Zustand,
Energieeffizienz und langfristige Planbarkeit.
Regionale
Entwicklung Ein wesentlicher Einflussfaktor bleibt das Finanzierungsumfeld.

Die Zinsentwicklung hat sich zuletzt zwar weitgehend

. ) stabilisiert, dennoch bleiben Immobilienkaufe fur viele
Der Immobilienmarkt in ] i )
. . Haushalte eine genaue Rechenaufgabe. Nicht mehr allein der
Flensburg und im Kreis ) . ) )
Kaufpreis entscheidet, sondern vor allem die monatliche

Gesamtbelastung. Gerade deshalb profitieren gut vorbereitete
und realistisch eingewertete Immobilien weiterhin von einer

Schleswig-Flensburg
prasentiert sich im Frihjahr
2026 insgesamt stabil,
zugleich aber klar differenziert.
Gute Lagen, solide Immobilien

soliden Nachfrage, wéhrend sanierungsbedirftige Objekte
oder Uberhéhte Preisvorstellungen haufiger zu langeren

. Vermarktungszeiten fihren.
und nachvollziehbare 9

Preisanséatze stofBen weiterhin
auf Nachfrage. Gleichzeitig
zeigen sich innerhalb der

Auch regional zeigt sich ein klares Bild: Flensburg und das
Flensburger Land entwickeln sich nicht einheitlich. Gute
Stadtlagen, fdrdenahe Wohnlagen, grenznahe Standorte sowie
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Region deutliche Unterschiede:
Kustennahe, grenznahe und
infrastrukturell gefragte
Standorte entwickeln sich
robuster als durchschnittliche
Lagen. Der Markt ist damit nicht
einheitlich, sondern starker denn
je von Mikrolage, Objektqualitat
und Zustand abhangig. Die
bundesweite Erholung der
Wohnimmobilienpreise im Jahr
2025 bildet dafir einen
stitzenden Rahmen.

Kiiuferverhalten
Kaufinteressenten agieren heute
deutlich rationaler und selektiver
als in den Boomjahren. Neben
dem Kaufpreis stehen vor allem
die monatliche Gesamtbelastung,
der energetische Zustand,
mogliche Modernisierungskosten
und die langfristige Planbarkeit
im Vordergrund. Besonders bei
alteren Immobilien mit
schwacherer Energieeffizienz
wird genauer geprift und
intensiver verhandelt. Gut
vorbereitete und marktgerecht
eingewertete Immobilien
profitieren dagegen weiterhin
von einer soliden Nachfrage.

Ausblick 2026
Fir das weitere Jahr 2026 spricht
vieles fur einen insgesamt
stabilen, aber anspruchsvollen
Immobilienmarkt. Die grof3en
Belastungsfaktoren bleiben
Zinsniveau, Energiepreise und
geopolitische Unsicherheiten.
Gleichzeitig deuten aktuelle
Markteinschatzungen darauf hin,
dass Wohnimmobilien in
Deutschland ihren Erholungskurs
grundsatzlich fortsetzen kénnten,
wenn auch ohne neue =

infrastrukturell gefragte Orte bleiben besonders interessant.
Gleichzeitig hangt der Markterfolg heute stérker denn je von der
konkreten Mikrolage, der Objektqualitédt und einer
nachvollziehbaren Preispositionierung ab. Pauschale Aussagen
Uber ,den Markt” greifen daher oft zu kurz. Entscheidend bleibt
stets die einzelne Immobilie mit ihren individuellen Stérken und
Schwachen.

Hinzu kommen duBere Einflisse wie geopolitische
Unsicherheiten, gestiegene Energiepreise und eine insgesamt
vorsichtigere Investitionshaltung vieler Haushalte. Diese Faktoren
wirken nicht schlagartig auf den Immobilienmarkt, sie
beeinflussen aber die Stimmung und das
Entscheidungsverhalten. Kaufer prifen intensiver, Verkaufer
mussen realistischer auf den Markt blicken und eine
professionelle Vorbereitung gewinnt weiter an Bedeutung.

Fir Eigentimer bedeutet das im Frithjahr 2026 vor allem eines:
Der Markt ist da, aber er verlangt Augenmal. Wer seine
Immobilie vollstdndig dokumentiert, marktgerecht einwerten
|&sst und mit einer klaren Strategie in die Vermarktung geht, trifft
in Flensburg und im Kreis Schleswig-Flensburg weiterhin auf
ernsthafte und solvente Nachfrage. Genau darin sehen wir als
Asmussen Immobilien unsere Aufgabe: regionale
Marktkenntnis, persdnliche Begleitung und eine ehrliche
Einschatzung, die Eigentiimern und Kaufinteressenten
gleichermaBen Orientierung gibt.

Uberhitzung. Fiir Flensburg und den Kreis Schleswig-
Flensburg bedeutet das voraussichtlich: realistisch bepreiste
Immobilien in guten Lagen bleiben vermittelbar, wahrend
Uberhdhte Preisvorstellungen und sanierungsintensive
Objekte weiterhin mehr Geduld erfordern.
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Kurzmeldungen aus der
Region

Die Stadt Flensburg hat im April 2026 rund
24 Hektar landwirtschaftlich genutzte
Flachen nordlich der B199 fur etwa sieben
Millionen Euro erworben. Ziel des Ankaufs
ist es, kiinftig schneller und flexibler auf
Flachenanfragen von Unternehmen
reagieren und die wirtschaftliche
Entwicklung im Stadtgebiet aktiv steuern zu
kénnen.

Hintergrund ist die zunehmende Knappheit
geeigneter Entwicklungsflachen in
Flensburg. In der Vergangenheit wurden
entsprechende Areale bereits von
Unternehmen fir mogliche Ansiedlungen
geprift, jedoch teilweise aufgrund
aufwendiger ErschlieBungsprozesse
verworfen.

Der Ankauf wird politisch unterschiedlich
bewertet: Wahrend CDU und SSW die
MaBnahme als strategisch wichtigen Schritt
zur Sicherung des Wirtschaftsstandorts
einordnen, auBert die Grunen-Fraktion
Kritik und verweist auf hohe
ErschlieBungskosten sowie potenzielle
wirtschaftliche Risiken.

Konkrete Planungen zur zukinftigen
Nutzung der Flachen wurden seitens der
Stadt bislang nicht 6ffentlich kommuniziert.

Quelle: Ove Jensen, ,Stadt Flensburg kauft
fur sieben Millionen Euro Koppeln an der
B199", Flensburger Tageblatt, 07.04.2026.

Die Markteinordnung von
René Asmussen Immobilien

Der gezielte Ankauf gréBerer
Entwicklungsflachen durch die Stadt
Flensburg ist ein klares Signal fur die
zunehmende Flachenknappheit im
Stadtgebiet. Bereits heute zeigt sich, dass
insbesondere zusammenhangende,
entwicklungsfahige Grundstiicke fur
Gewerbe- und Industrieansiedlungen nur
noch sehr begrenzt verfugbar sind.

Aus marktwirtschaftlicher Sicht diirfte diese
Entwicklung mittelfristig zu einem weiteren
Anstieg der Grundstuickspreise fihren -
sowohl im gewerblichen als auch im
wohnwirtschaftlichen Bereich.
Insbesondere strategisch gelegene Flachen
mit Entwicklungspotenzial gewinnen
zunehmend an Bedeutung und riicken
stérker in den Fokus von Investoren.

Gleichzeitig unterstreicht der Ankauf die
wachsende Relevanz einer aktiven
Bodenpolitik der Kommunen. Stadte, die
frihzeitig Flachen sichern, verschaffen sich
langfristig Wettbewerbsvorteile bei
Unternehmensansiedlungen und stérken
damit nachhaltig ihre wirtschaftliche
Attraktivitat.

Fir Eigentimer bedeutet diese
Entwicklung: Grundstiicke und Immobilien
mit Entwicklungspotenzial im Raum
Flensburg gewinnen weiter an Wert und
sollten strategisch betrachtet werden.
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Seit Jahren ist Borchardt & Co. aus Wees in
der Region und dariber hinaus ein
Ansprechpartner fiir maBgeschneiderte
Finanzierungslésungen. Jan Lehmann und
sein Team unterstitzen bei Baufinanzierung,
Umschuldung, Anschlussfinanzierung und
Modernisierung - mit individuellem Konzept,
Fordermittelprifung und einem starken
Netzwerk regionaler und Uberregionaler
Banken.

Unternehmensvorstellung (unentgeltlich)

Synthesien steht seit Jahren fir kreative
digitale Lésungen in der Region und darlber
hinaus. Von Webdesign, Grafik, Audio und
Video Uber Animation und Imagefilm bis hin
zu Software- und Elektronikentwicklung
entstehen hier individuelle Projekte mit
technischem Know-how, gestalterischem
Feingefihl und einem klaren Blick fur starke
digitale Auftritte.

Unternehmensvorstellung (unentgeltlich)

BlackBox Classics in Wees ist |hr
Ansprechpartner rund um den Oldtimer. Ob
Vermietung, Werkstattservice, Hilfe beim
Ankauf oder eine fachkundige Begleitung vor
dem Kauf: Das Team steht lhnen mit
Erfahrung, Leidenschaft und ehrlicher
Beratung zur Seite. Fur Liebhaber, Einsteiger
und Sammler - kompetent, personlich und mit
dem Blick furs Besondere. Auch bei Fragen
zur Werterhaltung und Technik gern.

Unternehmensvorstellung (unentgeltlich)

DURCH DEN
BANKDSCHUNGEL

ZUM EIGENHEIM.
Borchardt & Co.

FINANZBERATUNG

www.bo-co.de | Q Wees

® 046140309181
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Asmussen Immobilien | Hafendamm 13| 24937 Flensburg | Tel: 0461 807 24 190




Asmussen Immobilien 10. April 2026

I'dlasmussen

asmussen-immobilien.de

Hafendamm 13 | 24937 Flensburg | Telefon 0461 807 24 190
In eigener Sache !

Dieser Marktbericht wird durch
Asmussen Immobilien finanziert. Auch
Konzeption und Gestaltung stammen
aus unserem Hause. Gleichzeitig ist es
uns ein Anliegen, nicht nur iiber den
regionalen Immobilienmarkt zu
informieren, sondern auch Unternechmen
aus der Region eine zusitzliche
Sichtbarkeit zu erméglichen. Daher
bieten wir Gewerbetreibenden die
Moglichkeit, sich im Rahmen dieses
Marktberichts kostenlos zu
prasentieren.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Thre
Kontaktaufnahme.

René Asmussen - Grinder und
Inhaber von Asmussen Immobilien

Hinweis
Die Inhalte dieser Broschure stellen eine regionale Markteinschatzung zum Stand April 2026 dar. Einzelne Preisangaben
beruhen auf verdffentlichten Angebots- und Portalindikatoren sowie auf amtlichen und institutionellen Daten. Sie ersetzen
keine individuelle Wertermittlung und keine Auswertung notariell beurkundeter Kaufpreise.

Quellen
Destatis - Europaische Zentralbank (EZB) - ImmoScout24 WohnBarometer - immowelt Immobilienpreise

Abruf: April 2026

Asmussen Immobilien
Hafendamm 13 - 24937 Flensburg
0461 807 24190 - ra@asmussen-immobilien.de
www.asmussen-immobilien.de
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